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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
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II.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
DT Ee] JOT-JOT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Numer KRS: 0001130456
Adres 30-612 Krakow, ul Wincentego Witosa 15/31,
POLSKA, woj. MALOPOLSKIE
Numer NIP i REGON NIP: 6793311180 REGON: 529840934,
Numer telefonu

+48 723 983 215

Adres poczty elektronicznej

biuro@domysiepraw.pl

Numer faksu

brak

Adres strony
dewelopera

internetowej

www.domysiepraw.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK
. BRAK

Data rozpoczecia
BRAK

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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BRAK
Adres
. BRAK
Data rozpoczgcia
. . BRAK
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK
Adres
. BRAK
Data rozpoczecia
BRAK

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Adres Inwestycji:
Dziatki nr 3037, 3036 oraz 732/91
Obreb ewidencyjny 003, Siepraw, powiat Myslenicki, gmina Siepraw, miejscowo$¢ Siepraw,
woj. Matopolskie

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Nemor keioat wicomel
HIMET KSIGBL WieeZysie] KR1Y/00102912/2, KR1Y/00102913/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski BRAK

o wpis w dziale czwartym

ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji istniejaca zabudowa mieszkaniowa oraz tereny

Informacje dotyczace obiektow . . .
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg oraz tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wpltywajacych na warunki
zycia®

U Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
D W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoscei.
3 W szczegoblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty planowania przestrzennego Plan og6lny gminy Miejscowy plan zagospodarowania
i inne akty prawne na terenie przestrzennego obowigzujacy na
objetym przedsiewzieciem

Miejscowy plan zagospodarowania o . k
dzien uzyskania pozwolenia na

deweloperskim lub zadaniem prcstrzenncgo budowe:
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy
4)
Inne UCHWALA NR XXIV/208/13

RADY GMINY SIEPRAW
z dnia 10 kwietnia 2013 r.

W sprawie miejscowego planu




s. 5/32

zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Gminy Siepraw

w granicach administracyjnych wsi:
Siepraw, Zakliczyn, Czechéwka i
Lyczanka

https://edziennik.malopolska.uw.go
v.pl/WDU_K/2013/3160/akt.pdf

Obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:

UCHWALA NR XIV/110/25
RADY GMINY SIEPRAW

z dnia 2 lipca 2025 roku

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Gminy Siepraw

w granicach administracyjnych wsi:
Siepraw, Zakliczyn, Czechéwka i
Lyczanka — obszar A

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/siepraw/uchwaly/U 2025 110 X

IV.pdf

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3.22 MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinne;

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Nie podaje sie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna: 0,40
Minimalna: 0,001

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- maksymalnie 11,0 m w dla budynku lub

czesci budynku krytych dachem stromym,

- maksymalnie 4,5 m dla cze$ci budynku krytej
dachem ptaskim,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej: 40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustala sie obowigzek realizacji miejsc do
parkowania dla nowo realizowanych obiektow
(w tym miejsca realizowane w garazach) w
ilosci:
- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny; w przypadku wydzielenia lokalu
ustugowego — co najmniej 1 miejsce na

kazde rozpoczete 50,0 m2 powierzchni
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uzytkowej ustug;

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zapisy obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

8§ 5. 1. W celu zachowania wartosci
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
obszaru planu nakazuje sie przestrzeganie
zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska we
wszelkich poczynaniach inwestycyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje
zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

3. Zakazy wymienione w ust. 2 nie dotyczg
lokalizacii:

1) drég publicznych;

2) linii kolejowych;

3) obiektow, sieci i urzadzen zaopatrzenia w
wode;

4) urzadzen i zespotow umozliwiajacych pobér
wad podziemnych;

5) obiektdw, sieci i urzadzen kanalizacji oraz
instalacji do oczyszczania Sciekow;

6) obiektow, sieci i urzadzen zaopatrzenia w
gaz;

7) obiektow i urzadzen melioracii;

8) obiektéw i budowli przeciwpowodziowych
oraz zwigzanych z pietrzeniem wdd;

9) parkingdw lub zespotéw parkingdw;

10) linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110kV;

11) zalesien;

12) inwestyciji celu publicznego z zakresu
acznosci publicznej;

13) stacji paliw ptynnych wraz z instalacjami
stuzacymi magazynowaniu paliw w terenach
KO-INS;

14) tras narciarskich w terenach 1.1US, 3.2US
oraz w terenach UT-US-ZN.

4. Przedsiewziecia wymienione w ust. 3
musza by¢ realizowane z zachowaniem
przepiséw odrebnych o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktaddw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, w szczegdInosci zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych w
rozumieniu przepisow odrebnych.

6. Prowadzenie dziatalno$ci ustugowej lub
produkcyjnej nie moze powodowaé
powstawania ponadnormatywnych
ucigzliwo$ci wykraczajacych poza granice
dziatek, na ktérych prowadzona jest dana
dziatalno$¢, w szczegdlnosci hatasu, wibracji,

zanieczyszczen powietrza oraz odorow.
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7. Na obszarze planu, z wytagczeniem terenu
3.11KO, obowigzuje zakaz skladowania,
sortowania, rozdrabniania, magazynowania i
przetwarzania odpadéw innych niz powstatych
w wyniku wtasnej dziatalno$ci.

8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlu
wielkopowierzchniowego.

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem,
nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny
faktycznie zagospodarowane zgodnie z
ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej MN - jak dla terenéw ,pod
zabudowe mieszkaniowq”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub ustug MN-U oraz w terenie
ustug 3.1U, jak dla terendw ,pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa”;

3) w terenach ustug 1.1-2U, 3.1-3U, 4.1-3U
oraz w terenach ustug edukacji UE - jak dla
terenéw ,pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

4) w terenie ustug 4.4U, w terenach ustug
turystyki lub ustug sportu i rekreacji US, w
terenach ustug turystyki lub ustug sportu i
rekreacji lub zieleni naturalnej UT-US-ZN, w
terenach ustug sportu i rekreacji US oraz w
terenach zieleni urzadzonej ZP - jak dla
terendw ,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;
5) w pozostatych terenach nie ustala sie
kategorii w tym zakresie.

2. Wskazuije sie strefe potencjalnego
ponadnormatywnego oddziatywania terenéw
komunikacji w odlegtosciach od 10,0 m do
25,0 m od linii rozgraniczajacych terenu drogi
gtéwnej 1KDG zgodnie z Rysunkiem planu, w
ktorej ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji budynkdw
mieszkalnych oraz budynkow przeznaczonych
na staty pobyt ludzi przy zachowaniu
dopuszczalnych pozioméw hatasu poprzez:
a) wprowadzenie przez inwestora na dziatkach
budowlanych izolacji akustycznych od zrédet
dzwieku — w postaci ekrandw lub zieleni
ekranujacej, z dopuszczeniem wykorzystania
odpowiedniej lokalizacji obiektéw
gospodarczych i garazy, jako elementéw
ekranujacych,

b) zastosowanie rozwigzan zwiekszajacych
izolacyjno$¢ i odporno$¢ na ucigzliwo$é
akustyczng w budynku;

2) mozliwo$¢ odstapienia od koniecznosci
realizacji zabezpieczen wymienionych w pkt 1
W sytuacji, gdy przeprowadzona analiza
ucigzliwosci akustycznej, okresli rzeczywisty
zasieg propagacji hatasu, a jej wyniki wykaza,
zmniejszenie zasiegu lub brak przekroczen
dopuszczalnych warto$ci poziomu hatasu.

§ 7. W zakresie ochrony przeciwpozarowe i
przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom
ustala sie:
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1. Nakaz zapewnienia zapotrzebowania w
wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Nakaz uwzglednienia w rozwigzaniach
uktadu komunikacyjnego wymagan
dotyczacych dojazddw przeciwpozarowych.
3. Dopuszczenie mozliwo$ci realizacje
zbiornikéw przeciwpozarowych. .

§ 8. 1. W zakresie ciekdw i rowdw ustala sie:
1) nakaz zachowania wszystkich ciekow i
rowow wraz z ich obudowa biologiczna;

2) dopuszczenie mozliwosci ich przebudowy,
w tym korekty trasy, pogtebiania, profilowania
skarp i dna, zwigkszenia przepustowosci,
czeSciowego zarurowania lub przykrycia na
warunkach i zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz zachowania ciagto$ci przeptywu wod
W ciekach i rowach, w tym przy skrzyzowaniu z
infrastrukturg drogowg;

4) dla umozliwienia prowadzenia robét
remontowych i konserwacyjnych oraz robét
Zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi, zabrania sie
grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej cieku lub rowu, a takze zabrania sie
zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar;

5) w pasie o szerokosci 5,0 m od linii
brzegowej cieku lub rowu zakazuje sie
realizacji nowych obiektow budowlanych z
wyjatkiem obiektdw wymienionych w ust. 2;
6) w pasie o szeroko$ci 5,0 m od linii
brzegowej cieku lub rowu dopuszcza sie
zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi, z
zastrzezeniem, ze wszelkg dziatalnos$¢
inwestycyjng nalezy prowadzi¢ ze
Swiadomoscig mozliwosci wystapienia
zagrozenia podtopieniem.

2. W zakresie obiektow i urzadzen melioracji
ustala sie:

1) dopuszczenie mozliwosci ich budowy,
przebudowy i modernizacii;

2) nakazuje sie zachowanie ciggtosci
funkcjonowania systemu melioracji z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) w przypadku zabudowy terendéw
zmeliorowanych dopuszcza sie przebudowe
systemu melioracji/drenazy w sposdb
zapewniajacy jego prawidtowe
funkcjonowanie, w szczegdlnosci przeptywu
wod.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza sie
lokalizacje:

1) urzadzen wodnych i budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji
zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowg lub
przeciwpozarowa;
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2) btekitno-zielonej infrastruktury.

§ 9. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi na
Rysunku planu wskazuje sie:

1) granice strefy ochrony posredniej dla ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Skawinki;

2) granice strefy ochrony po$redniej | rzedu
ujecia wody powierzchniowej ze Zbiornika
Dobczyckiego;

3) granice strefy ochrony po$redniej Il rzedu
ujecia wody powierzchniowej ze Zbiornika
Dobczyckiego.

2. W granicach stref wskazanych w ust. 1
obowigzujg regulacje ustanowione przez
organy wiaciwe w sprawach gospodarowania
wodami.

§ 10. 1. Na Rysunku planu wskazuije sie
granice projektowanego zbiornika
retencyjnego ,Pasternik”.

2. W granicach projektowanego zbiornika o
ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie utrzymanie
obecnego sposobu uzytkowania terenu, z
catkowitym zakazem realizacji nowych
obiektow budowlanych i zakazem zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow i
urzadzen za wyjatkiem urzadzen wodnych i
budowli hydrotechnicznych.

§ 11. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na
Rysunku planu wskazuije si¢ strefy sanitarne
50 m od cmentarzy.

2. W obrebie stref wymienionych w ust. 1
utrzymuje si¢ istniejacq zabudowe z zakazem
nadbudowy i rozbudowy zabudowan
mieszkalnych.

3. W obrebie stref wymienionych w ust. 1
obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu, wynikajace z
przepiséw odrebnych, w szczegélnosci nie
moga by¢ lokalizowane ujecia wod oraz
zaktady zywienia zbiorowego, zakfady
produkujace i przechowujace artykuty
zywno$ciowe oraz zabudowa mieszkaniowa.
4. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na
Rysunku planu wskazuije si¢ strefy sanitarne
150 m od cmentarzy

5. W obrebie strefy wymienionej w ust. 4
obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu, wynikajace z
przepiséw odrebnych, w szczegélnosci nie
moga by¢ lokalizowane ujecia wod.

6. W obszarach potozonych w granicach od 50
do 150 m od cmentarzy, lokalizowanie
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw zywienia
zbiorowego, zaktadéw produkcyjnych i
przechowujacych artykuty zywnosci jest
mozliwe pod warunkiem podtgczenia tych
obiektow do sieci wodociggowej zasilanej z
uje¢ zlokalizowanych poza strefg wskazang w
ust. 1 oraz ust. 4.

§ 12. 1. Na Rysunku planu, wskazuije sie:

1) obszar wystepowania osuwisk aktywnych
ciagle (wg SOPO);
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2) obszar wystepowania osuwisk aktywnych
okresowo (wg SOPO);

3) obszar wystepowania osuwisk
nieaktywnych lub terenéw potencijalnie
narazonych na wystepowanie ruchéw
masowych (wg SOPO);

4) obszar osuwisk aktywnych na podstawie
uchwaty nr XLVI111/331/10 Rady Gminy
Siepraw z dnia 10.11.2010 .

2. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 1
ustala sie:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych w
sposob zorganizowany tj. do rowu, cieku lub
kanalizacji opadowej;

2) zakaz rozsaczania $ciekow i wod
opadowych w gruncie;

3) dopuszczenie prowadzenia robot
budowlanych oraz dziatar stuzacych
stabilizacji osuwiska badz zabezpieczeniu
istniejacych obiektéw budowlanych oraz
terenu przed ruchami masowymi ziemi;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow
budowlanych oraz rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy istniejacych obiektéw zgodnie z
przepisami odrebnymi w tym w zakresie
konieczno$ci wykonywania dokumentacii
geologiczno-inzynierskiej.

3. Wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng
prowadzong w obszarach, o ktérych mowa w
ust. 1 nalezy prowadzi¢ na zasadach i zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ze $wiadomoscia
mozliwo$ci wystapienia osuniecia sie mas
ziemnych.

§ 13. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na
Rysunku planu wskazuje sie pomniki przyrody:
1) lipa drobnolistna (Tillia cordata) - Siepraw
koto ruin kosciofa (kod 120906-001, nr w
rejestrze 26/1);

2) dab (Qercus robur) - Zakliczyn przy kosciele
(kod 120906-002, nr w rejestrze 26/4);

3) dab (Qercus robur) - Zakliczyn przy dworze
(kod 120906-003, nr w rejestrze 26/8);

4) dab (Qercus robur) - Zakliczyn przy dworze
(kod 120906-004, nr w rejestrze 26/9);

5) dab (Qercus robur) - Zakliczyn przy dworze
(kod 120906-005, nr w rejestrze 26/10);

6) dab (Qercus robur) - Zakliczyn przy dworze
(kod 120906-006, nr w rejestrze 26/11).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
pomnikéw przyrody wymienionych w ust. 1:

1) dziatania ochronne w stosunku do
pomnikow przyrody nalezy wykonywac
zgodnie z zapisami zawartymi w aktach go
ustanawiajacych oraz przepisach odrebnych;
2) zakaz prowadzenia dziatan, ktdre mogtyby
zagraza¢ pomnikom przyrody lub degradowaé
ich bezpoSrednie sasiedztwo, aw
szczegoInosci:

a) budowy nowych oraz rozbudowy
istniejacych budynkéw w sposéb mogacy mie¢
negatywny wplyw na obiekty chronione,
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b) prowadzenia naziemnych lub podziemnych
ciggow infrastruktury technicznej w sposéb
wymagajacy naruszenia koron lub systemu
korzeniowego drzew pomnikowych.

§ 14. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na
Rysunku planu wskazuje sie lasy ochronne.
2. Dla laséw ochronnych obowigzujg regulacje
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 15. 1. W granicach planu nie wystepujq
obszary:

1) udokumentowanych z6z kopalin;

2) terenéw gorniczych;

3) szczegolnego zagrozenia powodzig,

4) krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planie
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

2. Nie formuije sie ustalen dla obszarow
wymienionych w ust. 1

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspolczesnej

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga
ustalania warunkéw w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw zgodnie z ustawa z
dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021r. poz.
710 ze zm.).

Teren inwestycji zlokalizowany poza
obszarami ochrony konserwatorskiej.

Teren inwestycji zlokalizowany poza
obszarami ochrony archeologicznej.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustala sie nastepujace zasady obstugi
komunikacyjnej i parkingowej obszaru
objetego planem:

1) podstawowy uktad komunikacyjny
obstugujacy obszar objety planem stanowig
drogi publiczne KDG, KDZ, KDL, KDD;
uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowig
drogi wewnetrzne KR;

2) powigzanie komunikacyjne z uktadem
zewnetrznym realizowane jest poprzez drogi
KDG, KDZ;

3) utrzymuie sie istniejacq obstuge
komunikacyjng z mozliwo$cig remontu i
przebudowy systemu drég, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) obstuga komunikacyjna terendw
przylegajacych do drog — zgodnie z

przepisami odrebnymi;
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5) dopuszcza si¢ wykorzystanie nie
wyznaczonych na Rysunku planu drég
stanowigcych dojazdy do gruntéw rolnych oraz
gruntéw lesnych z zachowaniem przepisow
odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych jako dojazdy do terenéw
przeznaczonych pod zabudowe;

6) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w
Rozdziale 3, realizowane majg by¢ na dziatce
lub dziatkach objetych projektem
zagospodarowania, o ile w ustaleniach dla
poszczegolnych terendw nie okreslono
inaczej;

7) miejsca do parkowania mogq by¢
realizowane w formie garazy, parkingdw
naziemnych, nadziemnych (np. na dachach
obiektow) oraz wbudowanych w obiekty.

8) obowigzek zapewnienia minimalnej liczby
miejsc do parkowania wskazanych w
Rozdziale 3 nie ma zastosowania w
przypadku:

a) remontow, przebudowy i docieplenia,

b) rozbudowy lub nadbudowy budynkdw
mieszkalnych, o ile nie spowoduje to zmiany
sposobu ich uzytkowania lub zwiekszenia
ilosci samodzielnych lokali mieszkalnych.

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustala sig generalne zasady modernizacii,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
obowigzujace w catym obszarze objetym
planem:

1) utrzymuije sie przebiegi i lokalizacje
istniejacych obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zapewniajac
mozliwos$¢ ich rozbudowy i modernizacii;

2) nalezy zachowa¢ zasady uzbrojenia terenu
obowigzujace w zakresie ideowego uktadu
sieci infrastruktury technicznej obszaru
objetego planem, u$cislenie lokalizacji
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz innych parametréw
projektowanych sieci nastepowac bedzie na
etapie projektu budowlanego;

3) dopuszcza sie realizacje oraz przebudowe
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w sposab nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu, zachowujgc warunki
przepisow odrebnych;

4) nalezy uwzgledni¢ wzdtuz obiektow i
urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenéw bezposrednio
przylegtych, wynikajace z przepisow
odrebnych;

5) obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikaciji nalezy
lokalizowa¢ z uwzglednieniem ochrony
zdrowia mieszkancow przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

6) w przypadku kolizji istniejacych sieci i
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urzadzen z planowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza si¢ ich przebudowe wedtug
przepisow odrebnych;

7) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji btekitno-
zielonej infrastruktury, z zastrzezeniem
przepisow z zakresu ochrony gruntéw rolnych i
le$nych.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w wode ustala
sie:

1) utrzymanie istniejgcych obiektéw, sieci i
urzadzen wodociggowych, z zapewnieniem
mozliwo$ci ich modernizacji i rozbudowy;

2) uzupetniajgcym zrodtem zasilania w wode
mogaq by¢ takze ujecia wiasne, ktore
pozostawia sig do utrzymania, modernizacji i
rozbudowy;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych studni z uwzglednieniem
warunkoéw okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) obowigzuje zakaz realizacji uje¢ wody w
strefach sanitarnych 50 oraz 150 m od
cmentarza.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu odprowadzania Sciekdw i
wod opadowych ustala sie:

1) Na Rysunku planu wskazuije sie granice
aglomeraciji "Siepraw" oraz aglomeracji
"Dobczyce Centrum", w ktérych obowigzujg
przepisy odrebne,

2) utrzymanie, modernizacje, remonty i
rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji
wchodzacej w sktad kanalizacji realizowane;
na obszarze aglomeraciji ,Siepraw” i
,Dobczyce Centrum”,

3) obowigzuije system kanalizacji rozdzielczej;
4) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikow
okresowo opréznianych z wywozem Sciekow
na oczyszczalnie oraz realizacje
indywidualnych przydomowych oczyszczalni
Sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) przy wprowadzaniu do kanalizacji sanitarnej
Sciekdw przemystowych obowigzuje
zredukowanie zawartych w nich
zanieczyszczen do parametrow okre$lonych w
przepisach odrebnych;

6) w obszarach, o ktérych mowa w i §12
obowigzuje zakaz odprowadzania wod
opadowych i Sciekéw do gruntu;

7) dla powierzchni szczelnej terenéw: U, U-
PP-PS, UT-US, UT-US-ZN, UE, US, UR, UB-
UA, PP-PS, KO, KO-INS, IG, IW, IKO, IKP, ZP
a takze parkingéw o powierzchni powyzej 0,1
ha obowigzuje realizacja kanalizacji opadowej
Wwraz z urzadzeniami zapewniajacymi
oczyszczenie wod zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) obowigzuje zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu lub
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poprzez odprowadzenie do kanalizacji, cieku,
rowu z uwzglednieniem rozwigzan:

a) wykorzystania btekitno-zielonej
infrastruktury,

b) zwiekszajacych retencje oraz
spowolniajacych odptyw wody do odbiornika,
c) pozwalajacych na przesigkanie wody do
gruntu,

d) odprowadzaniu wod opadowych na wiasny,
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub
zbiornikdw retencyjnych;

9) realizacja inwestycji nie moze naruszaé
stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow
sgsiednich oraz powinna zapewni¢ ochrone
wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu gazowniczego ustala sie:

1) utrzymuije sie istniejacq infrastrukture oraz
dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe i
rozbudowe;

2) wzdtuz istniejacych magistrali oraz
istniejacych i nowo realizowanych gazociagow
nalezy zachowac strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu cieptowniczego do celéw
grzewczych nalezy stosowac rozwigzania
techniczne i media grzewcze ograniczajace
lemisje zanieczyszczen do $rodowiska
uwzgledniajace regulacje z przepiséw
odrebnych z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych w .

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu elektroenergetycznego
ustala sig:

1) utrzymuije sie istniejacy przebieg linii
wysokiego, sredniego i niskiego napiecia (w
tym linii napowietrznych i kablowych) z
dopuszczeniem ich modernizacii, przebudowy,
remontu lub skablowania (w tym zmiany
przebiegu);

2) wskazuje sie jako zasade budowe stacji
transformatorowo-rozdzielczych SN/nN jako
stacji napowietrznych lub wnetrzowych;

3) dopuszcza sie budowe linii Sredniego i
niskiego napiecia w wykonaniu napowietrznym
i kablowym.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw telekomunikacyjnych ustala
sie:

1) utrzymuije sie istniejace sieci i lokalizacje
urzadzen telekomunikacyjnych z mozliwoécig
ich modernizaciji, rozbudowy oraz przebudowy;
2) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen i
sieci telekomunikacyjnych;

3) w terenach MN, MN-U i RZ dopuszcza sie
wytacznie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych;

4) w pozostatych terenach, nie wymienionych
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w pkt 3, dopuszcza sie lokalizacjg inwestycji
celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi oraz nie narusza
pozostatych ustalen planu.

§ 54. Gospodarka odpadami odbywacé sie
bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi z
zastrzezeniem § 5 ust. 7.

§ 55. W zakresie zaopatrzenia w energie z
odnawialnych zrédet energii:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji
wytwarzajacych energie przy wykorzystaniu
energii:

a) otrzymywanej z biogazu — na catym
obszarze planu,

b) wiatru w terenach RN, RA, WS, L, ZN, C. W
pozostatych terenach dopuszcza sie
wykorzystanie energii wiatru jedynie przez
wykorzystanie mikroinstalacji;

2) w terenach: RN, RA, WS, L, ZN, C
obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych
instalacji wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii;

3) w terenach: MN, MN-U, U, UE, ZP, UR, UB-
UA, UT-US, UT-US-2N, US, 2.1U-PP-PS, 3.1-
5U-PP-PS, 3.7U-PP-PS, 4.1U-PP-PS, PP-PS,
KO, KO-INS, IG, IW, IKP oraz w terenach RZ
(z zachowaniem przepiséw odrebnych o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojgcych
instalacji wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy
zainstalowanej wiekszej niz 100kW;

4) w terenie 3.6U-PP-PS obowigzuje zakaz
lokalizacji wolnostojgcych instalacji
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz
500kW;

5) w terenie 3.11KO obowigzuje zakaz
lokalizacji wolnostojacych instalacji
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz
1000kW;

6) zgodnie z §16 ust. 3 na obiektach i w
obszarach wpisanych do rejestru zabytkow
oraz z §17 ust. 4 na obiektach ujetych w
gminnej ewidenciji zabytkdw obowigzuje zakaz
lokalizacji mikroinstalacji, paneli
fotowoltaicznych oraz kolektordw stonecznych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

3.22MN-tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

83RN,89RN- tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy

59L- tereny laséw

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

3.22MN- Nie podaje sie
B83RN,89RN, 59L- nie dotyczy
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Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

3.22MN:

Maksymalna: 0,40

Minimalna: 0,001
83RN,89RN, 59L- nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

3.22MN: 40%

B83RN,89RN, 59L- nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

3.22MN:

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- maksymalnie 11,0 m w dla budynku lub
czesci budynku krytych dachem stromym,

- maksymalnie 4,5 m dla czesci budynku krytej
dachem ptaskim,

B83RN,89RN, 59L- nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

3.22MN: 40%

B3RN,89RN, 59L- nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

3.22MN:

Ustala sie obowigzek realizacji miejsc do
parkowania dla nowo realizowanych obiektow
(w tym miejsca realizowane w garazach) w
ilosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny; w
przypadku wydzielenia lokalu ustugowego — co
najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0
m2 powierzchni uzytkowej ustug;
B3RN,89RN, 59L- nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

intensywno$¢ wykorzystania terenu
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warunki ochrony srodowiska NIE DOTYCZY
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
. NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY

kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspotczesnej

. NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony

innych terendw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisd6w odrebnych

warunki i szczegétowe zasady NIE DOTYCZY

obstugi w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady NIE DOTYCZY

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach UCHWALA NR XIV/110/25
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego RADY GMINY SIEPRAW
W promieniu ! km Oq terenu z dnia 2 lipca 2025 roku
objetego przedsiewzigciem o
deweloperskim Iub zadaniem w sprawie miejscowego planu
inwestycyjnym®, zawarte w: zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru Gminy Siepraw

w granicach administracyjnych wsi:
Siepraw, Zakliczyn, Czechowka i
Lyczanka — obszar A

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/siepraw/uchwaly/U 2025 1
10_XIV.pdf

decyzjach o warunkach zabudowy BRAK INFORMAC!

i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych BRAK INFORMACJI

uwarunkowaniach

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
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zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

BRAK INFORMACJI

miejscowych planach odbudowy

BRAK INFORMACJI

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

BRAK INFORMACJI

lub zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

BRAK INFORMACJI

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK INFORMACJI

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

BRAK INFORMACJI

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK INFORMACJI

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest " -

ostateczne tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest

yp ¢ ” nie*

zaskarzone
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Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzje nr 1048/2025 z dn. 01.12.2025, 1047/2025 z dn. 01.12.2025, 476/2025 z dn.
13.06.2025 oraz 368/2025 z dn. 14.05.2025 wydane przez Staroste Myslenickiego/ 32-
400 Myslenice, ul. M. Reja 13
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Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia- 04.06.2025

Pl termi i
B Planowany termin zakofczenia- 31.03.2027

i zakonczenia robot budowlanych

2 budynki mieszkalne jednorodzinne,

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow ;
deweloperskiego lub zadania wolnostojace dwulokalowe
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkdw

Budynki rozmieszczone zgodnie z

ieruchomosdi (nales .
na nieruchomosci (nalezy podac zatacznikiem nr 3 do prospektu.

minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

POLSKA NORMA PN-ISO 9836:2015-12

~ Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych Srodki wi
udziat Zzrodet finansowania —kredyt, $rodki wiasne, inne roaki wiasne
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego
W : . nE BRAK
nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarkniety-mieszkaniowy-rachunek-po~
powierniczy* wierniczy”
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0.45Y%
ktorej jest obliczana kwota A
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?”)

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper stosuje si¢ do:

Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Wg.
obowiazujacego stanu prawnego.

Zgodnie z Art. 6. ochr.nab.lok. i DFG:

Ochrona wptat nabywcy:
Deweloper zapewnia nabywcy nast¢pujacy srodek ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce:

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia i przechowywania
srodkéw pienigznych, powierzonych Posiadaczowi rachunku przez osoby
trzecie (osoby fizyczne), zwane "Nabywcami", na podstawie odrebnej umowy,
zwanej "umowa deweloperska".

Nabywcy wplacaja na rachunek $rodki pienigzne w celu spetnienia §wiadczenia
pienigznego na rzecz Posiadacza rachunku na poczet ceny nabycia:

. prawa wilasnos$ci lokalu mieszkalnego, ktore Posiadacz rachunku
ustanowi i przeniesie na Nabywce po zakonczeniu przedsigwzigcia
deweloperskiego,

. prawa wilasnos$ci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym,
ktére Posiadacz rachunku przeniesie na Nabywce po zakonczeniu
przedsiewziecia deweloperskiego,

. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci
domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrgbna
nieruchomos¢, ktoére Posiadacz rachunku przeniesie na Nabywce po
zakonczeniu przedsiewziecia deweloperskiego.

Wyptaty §rodkéw zdeponowanych na Otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym nastgpuja zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonego w umowie rachunku.

2. Deweloper ma obowiazek dokonywaé terminowych wplat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju $rodka
ochrony, o ktorym mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49 sktadka na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING BANK SLASKI S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM INWESTYCJI:

WARTOSC PRAC
W %
DATA .
ET ZAKONCZENI %WAOF?T('\)ASAXQ
AP ZAKRES PRAC AETAPU: PRZEDSIEWZIEC
DATA A
REALIZACJI | pewELOPERSK]
EGO)
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- Nabycie nieruchomosci

- Prace projektowe, pozwolenie na budowe,
przygotowanie i prowadzenie budowy.

- Roboty ziemne w zakresie fundamentéw

- Fundamenty

30.09.2025 25%

- Sciany zewnetrzne parter, nadproza, wieniec
- Strop nad poz. 0, schody, ganek

- Sciany zewnetrzne poddasze, nadproza,
wieniec

- Wiezba dachowa.

- Dach.

31.05.2026 25%

- Stolarka okienna.
3. | - Stolarka drzwiowa. 31.07.2026 15%
- Sciany wewnetrzne dziatowe.

- wykonanie wewnetrznych $ciennych
instalacje sanitarnych (bez odbioréw, bez
urzadzen)

- Wykonanie wewnetrznych $ciennych
instalacji elektrycznych. (bez odbioréw, bez
urzadzen, bez rozdzielni elektrycznej)

- Elewacja- wykonanie w 90% ( za wyjatkiem
elementow dekoracyjnych/drewnopodobnych)
- wykonanie instalacji ogrzewania
podtogowego

- Tynki wewnetrzne.

- Wylewki

- Zabudowa G-K nad poziomem + 1

31.10.2026 25%

- Elewacja- dokoniczenie
- Montaz pomp ciepta

- Wykonanie ogrodzenia
- Przytacz wodkan

5. | - Przytacz energetyczny 31.03.2027 10%
- Zagospodarowanie terenu.

- Zgtoszenie zakonczenia budowy do PINB

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

1. Ostateczny metraz powierzchni uzytkowej Lokalu wynika¢ bedzie z
powykonawczej dokumentacji stanowigcej podstawe do ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu. Jezeli

z powotanej dokumentacji wynika¢ bedzie, iz tagczna powierzchnia uzytkowa lokalu
bedacego przedmiotem niniejszej umowy ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu to znajdzie
to odzwierciedlenie w cenie nabycia prawa odrebnej wiasno$ci poprzez odpowiednig jej
korekte w dniu zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu i przeniesienia
wiasnosci;

korekta ceny nastapi przy przyjeciu ceny za 1m2 powierzchni uzytkowej Lokalu
na kwote ___ zt brutto, powyzszy zapis ma zastosowanie wytacznie, gdy powierzchnia
uzytkowa lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy ulegnie zmniejszeniu badz
zwigkszeniu o wiecej niz 2% powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w niniejszej umowie.
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2. W przypadku zmiany przepisow w zakresie podatku od towaréw i ustug
wplywajacych na sposéb opodatkowania tym podatkiem przedmiotu umowy, w|
szczegblnosci powodujacych obnizenie lub zwiekszenie obowigzujacej stawki
tego podatku, Deweloper jest upowazniony do zmiany stawki VAT, a Nabywca
bedzie mdgt, jezeli korekta ta spowoduje podwyzszenie kwoty, przyjaé obowigzek
zaptaty wyzszej kwoty lub odstapi¢ od niniejszej umowy. W przypadku
podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug VAT, Deweloper poinformuje
na pismie Nabywce o zmianie ceny nabycia Lokalu spowodowanej zmiang tego
podatku. W terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania informacji 0 zmianie tej
kwoty, Nabywca moze ztozy¢ o$wiadczenie o odstagpieniu od niniejszej umowy|
albo wyrazi¢ wole zaptaty wyzszej kwoty (Ceny)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w formie
o$wiadczenia, ztozonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
przestanego listem poleconym Deweloperowi w nastepujacych okoliczno$ciach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji 0 zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtoSciowe.  —mmeemmmmmemoomeemooeeeee
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2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysoko$ci
okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

b) niestawienia sie nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. Jezeli metraz powierzchni uzytkowej Lokalu ulegnie zmianie o wigcej niz 2 %, to
Nabywca bedzie uprawniony do jednostronnego odstapienia od niniejszej umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie
powierzchni uzytkowej Lokalu,

4. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug VAT, Deweloper|
poinformuje na piSmie Nabywce o zmianie ceny nabycia Lokalu spowodowanej zmiang|
tego podatku. W terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania informacji o zmianie tej kwoty,
Nabywca moze zlozy¢ o$wiadczenie o odstapieniu od niniejszej umowy albo wyrazi¢ wole
zaptaty wyzszej kwoty (Ceny)

INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosei wraz z prawem do
wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgéci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

" Niepotrzebne skresli¢.
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II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odre¢bnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
ulamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia

takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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III. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski SA , prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrona obowiazkowego systemu

gwarantowania depozytow na zasadach okre$lonych

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski SA

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—  ING Bank Slaski SA korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............cccoevene.....

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.



